ГЛАВА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

МЭР
ГОРОДА АЗОВА РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ
  ПОСТАНОВЛЕНИЕ
                             25.01.2007                             №  73
О внесении изменений
в постановление мэра города 
от 16.01.2004  № 54

     В целях реализации постановления Главы администрации Ростовской области от  11.08.2006  № 320  «О внесении изменений в постановление Администрации Ростовской области  от 20.11.2004  № 426»,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

  1.    Внести в  постановление мэра города от 16.01.2004  № 54 «О методике определения размера месячной арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности нежилыми зданиями, строениями, сооружениями, помещениями и иным имуществом» следующие изменения:
                                1.1.    Изложить пункт 1.2. в следующей редакции:

                                        «Установить следующие размеры  базовой величины годовой   

                            арендной платы за 1 кв.м общей площади объекта: 
           

                            - отдельно стоящие здания и встроенные помещения     - 725,0 руб.

                            - цокольные, полуподвальные и чердачные помещения - 363,0 руб.

                            - гаражи, складские, подвальные и производственные помещения -               

                                                                                                                              218,0 руб.

                                1.2.  Дополнить пункт 2 следующими словами:  «при этом размер арендной платы изменяется в действующих договорах аренды по истечении 12 месяцев с момента предыдущего изменения (установления) арендной платы, путем заключения с Арендатором соответствующего изменения к договору аренды».
                                1.3. Приложение № 1 изложить в редакции согласно приложению   

                             № 1 к настоящему постановлению.
                                1.4. Приложения № 2, № 3 исключить.

                                1.5.  Приложение № 4 изложить в редакции согласно приложению   

                             № 2 к настоящему постановлению.

  2. Определить балансодержателем нежилых  зданий, строений, сооружений и помещений, сдаваемых в аренду, МУ «Департамент  ЖКХ и ЭТС».

  3. Размер годовой арендной платы в случаях оформления и переоформления юридическими лицами в установленном порядке ранее заключенных договоров аренды на объекты недвижимости площадью более 100 кв.м, может быть установлен в соответствии с законодательством РФ об оценочной деятельности. 
  4. Настоящее постановление вступает в силу с момента его подписания и действует по  31.12.2007 года.
  Мэр города                                                               С.Л.Бездольный 
Распоряжение  вносит:

- Департамент имущественных отношений города Азова
Приложение 1

к постановлению мэра города 

от   25.01.2007   №  73

Методика

расчета месячной арендной платы за пользование объектами нежилого фонда,

находящегося в муниципальной собственности

1.Общие положения

1.1.Действие Методики не распространяется на отношения, связанные с арендой предприятий как имущественных комплексов, движимого имущества, объектов недвижимости, имеющих  уникальные функциональные особенности (газопроводы, подъездные пути и др.), совокупности движимого и недвижимого имущества, объединенного единством целевого назначения, а также объектов незавершенного строительства, являющихся объектами недвижимости.

2.Определение  размера месячной арендной платы

2.1.Размер месячной арендной платы определяется по формуле:

Аn = Aбюд  х  К ндс    ,  где:

Аn –  размер месячной арендной платы;

А бюд – арендная плата без учета  НДС, перечисляемая арендатором  в городской бюджет;

К ндс – коэффициент, учитывающий налог на добавленную стоимость и определяемый по формуле:

К ндс = 1 + Х : 100, где

Х -  установленная действующим законодательством ставка налога на добавленную стоимость в процентах.


Месячная арендная плата без учета НДС, перечисляемая арендатором в городской бюджет, определяется по формуле:

А бюд = S х Абаз. х  Кт  х Ктд х Кмн х  0,75  :  12 ( руб.), где:

S –общая площадь объекта (помещения), передаваемого в аренду (кв.м);

Абаз. – базовая величина годовой арендной платы за 1 кв.м общей площади объекта (помещения) соответствующих оценочной зоны и категории объекта.

Кт – коэффициент типа здания

Значения коэффициентов типа здания    (Кт) приведены в таблице 1.












Таблица 1 

	№ п/п
	Тип здания  
	   Кт

	1.
	Производственное, складское,гараж
	1,0

	2.
	Прочее непроизводственного назначения
	1,1

	3.
	Административное
	1,2


Ктд – коэффициент типа деятельности арендатора.


Коэффициент типа деятельности (Ктд) определяется в зависимости от цели использования арендуемых помещений.


Значения коэффициентов типа деятельности (Ктд) приведены в таблице 2.












Таблица 2

	№ п/п
	Цель использования арендуемых объектов

(помещений_
	Коэффициент типа деятельности

	1
	2
	3

	1.
	
	3,0

	1.1.
	Банковская деятельность (коммерческий банк и его учреждения – филиал)
	

	1.2.
	Игорный бизнес (казино, зал игровых автоматов и т.д.), рекламный бизнес
	

	1.3.
	Переработка, скупка и реализация драгоценных металлов и изделий
	

	1.4.
	Оптовая и розничная торговля средствами передвижения всех видов, деталями, узлами и принадлежностями к ним, моторным топливом
	

	1.5.
	Ресторан, бар, ночной клуб, кафе
	


	1.6.
	Нотариальная контора
	

	1.7.
	Коллегия и юридическая консультация адвокатов
	

	2.
	
	

	2.1.
	Негосударственная финансовая – кредитная и финансово – посредническая организация (брокерская, маклерская, дилерская, инвестиционная фирмы;

Организация, осуществляющая управление финансовыми рынками)
	2,5

	2.2.
	Биржевая операция с фондовыми и товарно – сырьевыми ценностями
	

	2.3.
	Операция с недвижимым имуществом
	

	2.4.
	Аудиторская деятельность, маркетинговые исследования, консультации по вопросам коммерческой деятельности, финансов и управления
	

	2.5.
	Негосударственное страхование
	

	2.6.
	Информционно-вычислительное обслуживание
	

	2.7.
	Ломбард, сауна; оздоровительные комплекс (центр), оборудованный сауной
	

	3.
	
	

	3.1.
	Гостиничное хозяйство (гостиница,  мотель, кемпинг, кроме детских лагерей)
	2,0

	3.2.
	Представительство иностранных (совместных) предприятий и организаций, негосударственных юридических лиц и его филиалы
	

	3.3.
	Ремонт и техническое обслуживание легковых автомобилей и других транспортных средств
	

	4.
	
	

	4.1.
	Вневедомственная охрана (охранное бюро, сыскное  агентство)
	1,8

	4.2.
	Непроизводственный вид бытового обслуживания (баня, парикмахерская, косметический салон)
	

	4.3.
	Негосударственный пенсионный фонд
	

	4.4.
	Художественный салон, выставочный зал, ведущие реализацию произведений искусства и антиквариата


	

	5
	
	

	5.1.
	Организация, осуществляющая ремонт зданий и сооружений непроизводственного назначения, ремонт и строительство жилья (квартир) по заказам населения
	1,5

	5.2.
	Оптовая торговля (база, склад, терминал)
	

	5.3.
	Посреднические услуги при купле-продаже продукции производственно-технического назначения
	

	5.4.
	Киностудия, студия видео- и звукозаписи, фотоателье
	

	6.
	
	

	6.1.
	Изготовление и ремонт мебели по заказам населения
	1,4

	6.2.
	Изготовление и ремонт ковровых изделий по заказам населения
	

	6.3.
	Изготовление швейных изделий по заказам населения
	

	6.4.
	Пошив меховых изделий по заказам населения
	

	6.5.
	Почтовая, телеграфная и телефонная связь
	

	6.6
	Электро- и радиосвязь (радиотелевизионный центр, узел радиовещания)
	

	6.7.
	Экскурсионное и туристическое бюро
	

	6.8.
	Дискотека, видео-, компьютерный и интернет –салоны (кроме относящихся и игровому бизнесу)
	

	6.9.
	Информационное агентство
	

	7.
	
	

	7.1.
	Негосударственная организация, осуществляющая  деятельность в сфере материального производства
	1,2

	7.2.
	Розничная торговля (кроме торговли автотранспортными  средствами, мотоциклами, ювелирными изделиями, предметами культового и религиозного назначения, похоронными принадлежностями)
	

	7.3.
	Аптечное учреждение (кроме оптовой торговли фармацевтическими товарами)
	

	7.4.
	Негосударственное научное учреждение (аккредитованное)
	

	8.
	
	

	8.1.
	Редакция и издательство
	1,0

	8.2.
	Транспортные услуги
	

	8.3.
	Негосударственное лечебно-профилактическое учреждение
	

	8.4.
	Негосударственное образовательное учреждение
	

	8.5.
	Негосударственная зрелищная организация
	

	8.6.
	Редакция телевидения и радиовещания
	

	8.7.
	Розничная торговля предметами культового и религиозного назначения, похоронными принадлежностями
	

	8.8.
	Выставочный зал, не ведущий реализации; музей, библиотека, архив, зоопарк, ботанический сад, заповедник


	

	9.
	
	

	9.1.
	Государственное (федеральное, муниципальное) унитарное предприятие, осуществляющее уставную деятельность
	0,9

	9.2.
	Общественное питание (закусочная, столовая, кулинария, фабрика-кухня, буфет)
	

	9.3.
	Негосударственная организация в сфере коммунального хозяйства и бытового обслуживания
	

	9.4.
	Субъект малого предпринимательства  в сфере материального производства 
	

	9.5.
	Спортивный клуб; спортивный и тренажерный залы
	

	9.6.
	Некоммерческая организация, общественное объединение
	

	9.7.
	Негосударственное детское дошкольное и внешкольное учреждения
	

	10.
	Иные цели
	1,0



Примечание. Если арендуемые объекты (помещения) имеют разные Ктд, то арендная плата рассчитывается отдельно по каждой группе таких объектов (помещений), а затем суммируется.
Кмн – коэффициент местонахождения объекта (помещения), устанавливается равным 1,1 

2.2.Для бюджетных  и иных некоммерческих организаций, основная деятельность которых финансируется за счет средств федерального, областного, местного бюджетов или государственных внебюджетных фондов на основе сметы доходов и расходов, величина годовой арендной платы за 1 кв.м общей площади объекта (помещения) устанавливается независимо от категории используемого объекта в размере 30 процентов от соответствующей базовой величины годовой арендной платы  для отдельно-стоящих и встроенных помещений.

2.3. В случае использования нежилых помещений для оказания услуг населению в течение неполного рабочего дня (менее 40 часов в неделю) арендная плата рассчитывается исходя из фактического времени использования.

2.4. Налог на добавленную стоимость, перечисляемый арендатором в бюджет, определяется в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.

                                                                                                  Приложение 2

                                                                                                  к постановлению мэра города 

  от ____________ №________

ДОГОВОР №
аренды объектов нежилого фонда, находящихся

в муниципальной собственности г.Азова

"_____" ___________200__  г.                                                                                        г. Азов

     Департамент имущественных отношений, потребительского рынка и малого бизнеса администрации города Азова, именуемый в дальнейшем "Арендодатель", в лице директора Давыдовой Г.В., действующей на основании Положения  с одной стороны, Муниципальное учреждение «Департамент жилищно-коммунального хозяйства и энергетики, транспорта, связи », именуемый в дальнейшем «Балансодержатель»,  в лице генерального директора Перковца В.И. и ________________________ в лице_______________, действующего на основании ____________________, именуемый в дальнейшем "Арендатор", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. ОБЩИЕ  УСЛОВИЯ

      1.1. «Арендодатель» при участии «Балансодержателя» сдает, а «Арендатор» принимает по акту приемки передачи в аренду нежилое помещение (часть) с энергопринимающими устройствами без права выкупа, по адресу:

Ростовская обл., г. Азов, ул. 

Технический паспорт от __________________ лит. _________________________________

для использования под _________________________________________________________

(цель использования помещений)

  Общая площадь сдаваемых в аренду помещений ________________ кв.м.

     1.2. Срок аренды  устанавливается с ____________ по _______________

     1.3. По истечении срока договора Арендатор, надлежащим образом исполняющий свои обязанности, имеет, при прочих равных условиях, преимущественное перед другими лицами право на возобновление договора.   

     1.4. При необходимости Арендатор может произвести за свой счет с разрешения 

( согласование условий, проектной документации) Арендодателя и Балансодержателя переоборудование, реконструкцию, неотделимое улучшение арендованного помещения.

     Стоимость этих затрат Арендатору не возмещается. 

     1.5.  Если помещения, сданные в аренду, по вине Арендатора выбывают из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством РФ.

     1.6. При повреждении, ухудшении помещения в связи с нарушением правил его эксплуатации, содержания,  не обеспечения его сохранности по вине Арендатора, он возмещает в связи с этим убытки в полном объеме.

     1.7.  Если Арендатор продолжает пользоваться помещениями после истечения срока   действия договора при отсутствии возражений со стороны Арендодателя и Балансодержателя, договор считается  возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. 

     При этом, Арендодатель  вправе отказаться от  договора, предупредив об этом Арендатора и Балансодержателя письменно за один месяц с указанием даты  освобождения помещений.

В этом случае Арендатор обязан в течение десяти дней после указанной даты сдать  помещения Балансодержателю по акту в том состоянии, в котором их получил, передав в том числе все произведенные в помещениях неотделимые улучшения.

     1.8. Окончание срока действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА, ПРАВА  СТОРОН

    2.1. Арендодатель:

          2.1.1. Осуществляет  контроль за надлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, в том числе имеет право:

       - проверять выполнение Арендатором условий договора аренды и получать от Арендатора информацию и документы о состоянии помещений по своему письменному запросу в течение десяти дней;

        - проводить осмотр переданных в аренду помещений на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

    2.1.2. Не несет ответственность за ущерб, причиненный Арендатору в связи с возникшими  неисправностями оборудования, коммуникаций, сетей, иных аварий, связанных с пользованием помещением.

    2.1.3. Не отвечает за недостатки помещений, которые должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра помещений при заключении настоящего договора, при передаче помещений.

     2.1.4. В порядке и по основаниям, предусмотренным законодательством РФ, настоящим договором, вправе досрочно расторгнуть настоящий договор в одностороннем порядке.

     2.2. Балансодержатель обязуется :
     2.2.1. В пятидневный срок после подписания настоящего договора передать Арендатору, при условии заключения договора, предусмотренного п.2.3.8, помещения в аренду по приемо - сдаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью договора. В акте конкретно должно быть указано техническое состояние объекта на момент сдачи его в аренду.
     2.2.2. Осуществлять контроль за использованием  арендованного имущества в установленном порядке и по назначению.

    2.3. Арендатор обязуется :

     2.3.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному по п.1.1. настоящего договора.

     2.3.2. Своевременно вносить арендную плату в порядке, установленным настоящим договором.

     2.3.3. Не позднее десяти дней с момента перечисления арендной платы за пользование нежилыми помещениями представлять Арендодателю копии платежных поручений с отметкой банка, подтверждающей перечисление арендных платежей.

     2.3.4. Содержать арендованное помещение в исправном состоянии, пригодном для надлежащей эксплуатации его, а также обеспечить соблюдение правил его эксплуатации и содержания, условий и мер пожарной безопасности и санитарии, в т.ч. в отношении прилегающих территорий.

     2.3.5. За счет собственных средств своевременно осуществлять текущий ремонт арендованных помещений, включая фасадную часть, обеспечивающий их сохранность и надлежащую эксплуатацию.

     2.3.6. Самостоятельно  за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем  арендуемых помещений: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

     2.3.7. Обеспечить беспрепятственный допуск в арендуемые нежилые помещения:

              - специалистов Балансодержателя для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемых помещений, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения);

            - работников ремонтно-эксплуатационной  организации и аварийно-технических служб в случае возникновения аварийных ситуаций инженерных коммуникаций в арендуемых помещениях;

           - представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки документации и контроля за использованием помещений.       

     2.3.8. В 3-х дневный срок после подписания настоящего договора  аренды заключить с Балансодержателем договор на возмещение амортизационных отчислений, расходов по оплате налога на имущество, коммунальных услуг и эксплуатационных затрат по содержанию  имущества, указанного в п.1.1 настоящего договора.

     2.3.9. После окончания срока аренды освободить помещение, произвести его общий текущий ремонт и передать Балансодержателю по акту приема-передачи в исправном состоянии.

     2.3.10. С целью предотвращения террористических актов обеспечить надлежащую охрану и безопасное использование арендуемых помещений, исключить допуск в них посторонних лиц с намерением совершения этих актов.

     2.3.11. Соблюдать правила благоустройства и санитарного содержания г.Азова, учрежденные решением Азовской городской думы .

    2.3.12. В случаях и в порядке, установленными договором, заключенным между Балансодержателем и Арендатором в соответствии с п. 2.3.8. настоящего договора, заключить отдельно договоры с соответствующими службами города по обеспечению коммунальными услугами (водо-, тепло-, энерго-, газоснабжения, уборка мусора и др.).

    2.3.13. Особые условия _______________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

     2.4. Арендатор имеет право досрочно расторгнуть в одностороннем порядке настоящий  договор при соблюдении условий :

          - предупредить Арендодателя в письменном виде за один месяц;

          - передать имущество в соответствии с п.2.3.9. настоящего договора.

          -  уплатить неустойку в размере двухмесячной арендной платы.

     2.5. По согласованию с Арендодателем и Балансодержателем производить  за счет собственных средств капитальный ремонт  арендованного помещения. При этом могут привлекаться платежи в размере амортизационных отчислений, перечисляемые Арендатором Балансодержателю по отдельному договору.

3.  ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

     3.1. Размер арендной платы устанавливается в сумме. 

     - с учетом НДС:  _______________________руб.в год

                                                   (цифрами и прописью)

     - без учета НДС: _________________________руб.в год

                                                  (цифрами и прописью)

Сумма ежемесячной арендной платы без учета НДС составляет: __________________ руб/мес.                                                                                             (цифрами и прописью)

     3.2. Арендная плата ежемесячно равными частями не позднее 1-го числа месяца следующего за отчетным перечисляется Арендатором  в городской бюджет по следующим реквизитам: 

Получатель: УФК по РО (Департамент имущественных отношений города Азова),  

 ИНН 6140000516       КПП 614001001      р/счет  №40101810400000010002
Банк получателя:     ГРКЦ ГУ Банка России по Ростовской области г.Ростов-на-Дону          
БИК  046015001   

КБК   166 1 11 05034 04 0000 120       ОКАТО   60404000000   
     3.3. НДС, начисленный на ежемесячную арендную плату  в рублях перечисляется Арендатором по платежным реквизитам обычных платежей НДС.

     3.4. Арендодатель в одностороннем порядке изменяет размер арендной платы при изменении базовой величины годовой арендной платы за 1 кв.м. общей площади, а также принятия органами государственной власти и управления соответствующих актов, регламентирующих порядок определения размера арендной платы.

     Арендная плата в новом размере вносится Арендатором с установленной даты соответствующим нормативным актом.

4.  ИМУЩЕСТВЕННАЯ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

     4.1. В случае неисполнения, ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору  Арендатор  уплачивает потерпевшей стороне (сторонам) неустойку в размере 10 % годовой стоимости  арендной платы и возмещает убытки в связи с этим в полном объеме.

     4.2. За просрочку платежей Арендатор уплачивает пеню в размере 0,08% от суммы очередного платежа за каждый день просрочки.

     4.3. В случае сдачи помещения или части помещения в субаренду, либо передачи его в пользование третьим лицам, либо в иных случаях распоряжения арендными правами без согласия Арендодателя  Арендатор уплачивает  штраф в размере 5-кратной стоимости месячной арендной платы.

     Арендатор в течение десяти дней с момента внесения штрафа в обязательном порядке представляет Арендодателю копии платежных поручений с отметкой банка, подтверждающие перечисление штрафа в бюджет, для осуществления контроля за его поступлением.

     4.4. В случае нарушения Арендатором условий настоящего договора он возмещает Арендодателю убытки, связанные с восстановлением нарушенного права в полном объеме.

     4.5. Уплата неустойки, штрафных санкций не освобождает стороны от устранения нарушений, надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору.

5.  ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА

     5.1. Изменение условий настоящего договора и его досрочное прекращение допускается, по соглашению сторон, за исключением случаев, предусмотренных законодательством и настоящим договором (п.п. 2.4, 3.4, 5.3, 6.4.).

     Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

      5.2. При досрочном прекращении договора инициативная сторона должна уведомить другую сторону о расторжении не менее, чем за один месяц до предполагаемой даты расторжения настоящего договора.

     5.3. Договор аренды  подлежит досрочному расторжению, а помещение освобождается Арендатором безотлагательно в случаях:

     5.3.1. Использования помещений в целом или его части не в соответствии с настоящим договором;

     5.3.2. если Арендатор умышленно или  по неосторожности ухудшает (разрушает, повреждает) помещение;

     5.3.3. если Арендатор не внес арендную плату более чем за три месяца;

     5.3.4. если Арендатор сдал арендуемые помещения как в целом, так и частично в субаренду.

     5.3.5. если Арендатор не выполняет Особые условия оговоренные п.п. 2.3.13.

     5.3.6. если Арендатор неоднократно нарушил условия настоящего договора;

     5.3.7. если Арендатор не соблюдает правила благоустройства и санитарного содержания г.Азова.

      5.4. Реорганизация Балансодержателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

      5.5. В случае ликвидации  Арендатора настоящий договор считается прекратившим свое действие.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

     6.1. Споры по настоящему договору рассматриваются в суде, в соответствии с подведомственностью.

     6.2. Взаимоотношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

      6.3. Настоящий договор вступает в силу в установленном законом порядке, составлен в 3-х экземплярах: Арендодателю - 1 экз., Арендатору - 1 экз.,  Балансодержателю - 1 экз.

     6.4. Условия настоящего договора аренды в части внесения арендной платы применяются с даты установления срока действия договора, а в случаях использования помещений до указанного срока - с даты фактического занятия  помещений.

     6.5.  Арендатор не вправе сдавать арендуемые помещения как в целом, так и частично в субаренду.

     6.6. В случаях проведения соответствующими организациями экстренных работ, связанных с устранением аварийных ситуаций и повреждений, в результате чего прекращается подача Арендатору газа, воды, тепла, электроэнергии, прекращается доступ транспортных средств к Арендатору, указанные организации и органы, принявшие такое решение (если решение было принято), ответственность за причинение вреда Арендатору в связи с перечисленными обстоятельствами не несут.  

     6.7. При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном  виде в десятидневный срок.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА  СТОРОН

Арендодатель:

 Балансодержатель:

Арендатор:

ПОДПИСИ  СТОРОН
 От Арендодателя                                                                                               От Арендатора 

_________________                                                                             ____________________     

м.п.  (подпись)
м.п.  (подпись)

От Балансодержателя

_________________

м.п.  (подпись)
