Новое в земельном законодательстве
В настоящее время принимается большое количество законов и других нормативно-правовых актов, вносящих изменения и дополнения в действующее законодательство, с целью совершенствования Российской правовой системы.

В июле этого года был принят Федеральный закон от 24.07.2007 N 212-ФЗ «О внесении изменений в законодательные акты Российской Федерации в части уточнения условий и порядка приобретения прав на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности» (далее - Закон), который изменил порядок приобретения прав на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, в т.ч. порядок установления цены выкупаемых земельных участков и арендной платы, изменил порядок отчуждения земельных участков в процессе приватизации государственной и муниципальной собственности и изменил сроки переоформления земельных участков. 
Закон изменил порядок определения выкупной цены земельных участков, установленный ранее Федеральным законом "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации", для двух категорий граждан и организаций. К данным категориям отнесены:

коммерческие организации и индивидуальные предприниматели, являющиеся собственниками расположенных на государственных и муниципальных земельных участках зданий, строений, сооружений, в том числе возведенных на месте разрушенных или снесенных либо реконструированных зданий, строений, сооружений, если эти здания, строения, сооружения были отчуждены из государственной или муниципальной собственности;

граждане и некоммерческие организации, являющиеся собственниками расположенных на государственных и муниципальных земельных участках зданий, строений, сооружений, если право собственности указанных лиц на эти здания, строения, сооружения возникло до вступления в силу Земельного кодекса РФ и если федеральными законами для указанных собственников не установлен иной порядок приобретения земельных участков в собственность.

При приобретении указанными лицами земельных участков в период до 1 января 2010 года их цена устанавливается субъектами РФ в пределах двух с половиной процентов кадастровой стоимости земельного участка. 
В соответствии с законом, а также Областным законом  от 28 марта 2002 года N 229-ЗС «Об установлении цены земли при продаже земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, собственникам расположенных на них зданий, строений, сооружений» цена земельных участков находящихся в государственной или муниципальной собственности, при их продаже лицам, не относящимся к вышеуказанным категориям и являющимся собственником зданий, строений, сооружений, расположенных на указанных земельных участках, устанавливается в четырехкратном размере ставки земельного налога за единицу площади земельного участка.
Для лиц, не относящихся к выше указанным категориям, но также являющимся собственниками зданий, строений и сооружений, расположенных на государственных или муниципальных земельных участках, выкупная цена земли определяется субъектами РФ в порядке, установленном ранее Федеральным законом "О введении в действие Земельного кодекса РФ", предусматривающем расчет цены в кратном размере ставки земельного налога за единицу площади земельного участка, с учетом численности населения соответствующего поселения. Действие этого порядка Закон также ограничил периодом до 1 января 2010 года (п. 1 ст. 3).

Из Федерального закона "О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации" исключена норма, в соответствии с которой при продаже государственного или муниципального земельного участка собственнику расположенного на участке здания, строения или сооружения к стоимости земельного участка должен применяться поправочный коэффициент, учитывающий основной вид использования указанных зданий, строений и сооружений (п. 1 ст. 3).

В соответствии с Земельным кодексом РФ земельные участки на праве постоянного (бессрочного) пользования могут предоставляться только государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, органам государственной власти и местного самоуправления. Иные юридические лица обязаны переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды этих участков или приобрести их в собственность. Религиозные организации вправе также переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право безвозмездного срочного пользования. В соответствии с Федеральным законом "О введении в действие Земельного кодекса РФ" такое переоформление необходимо было осуществить до 1 января 2008 года. Закон продлил этот срок до 1 января 2010 года, а в отношении земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения, - до 1 января 2013 года.

С 1 января 2011 года вступит в силу норма Закона, устанавливающая административную ответственность за нарушение сроков и порядка переоформления права постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков или сроков и порядка приобретения земельных участков в собственность. За указанное правонарушение на юридических лиц, а также на индивидуальных предпринимателей может быть наложен административный штраф в размере от двадцати тысяч до ста тысяч рублей (подп. "а" п. 2 ст. 3, ст. ст. 6, 7).

Земельным кодексом РФ установлено, что в случае, если помещения в здании, расположенном на неделимом земельном участке, закреплены за несколькими казенными предприятиями и государственными или муниципальными учреждениями, данный земельный участок предоставляется одному из этих лиц на основании решения собственника земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, а другие из этих лиц обладают правом ограниченного пользования земельным участком для осуществления своих прав на закрепленные за ними помещения. Закон уточнил, кому из совладельцев здания земельный участок предоставляется в постоянное (бессрочное) пользование - это лицо, во владении которого находится большая площадь помещений в здании (подп. "д" п. 2 ст. 2).

Исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления обязан принять решение о предоставлении государственных или муниципальных земельных участков в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, либо подготовить проект договора купли-продажи или аренды участка, в отличие от ранее установленного порядка, в месячный, а не в двухнедельный срок со дня поступления заявления (подп. "е", "ж" п. 2 ст. 2).

Собственникам зданий, строений и сооружений предоставляется право приобрести находящиеся у них на праве аренды государственные или муниципальные земельные участки в собственность независимо от того, когда был заключен договор аренды этих земельных участков - до или после дня вступления в силу Земельного кодекса РФ (подп. "б" п. 2 ст. 3).
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